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Siedlungskonzept

Prdambel

Die Stadtgemeinde Mistelbach ist Zentralort im Weinviertel.

Die Zielsetzung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes ist es, die stidtischen und l@ndlichen Strukturen vertraglich weiter zu entwickeln,

Die Siedlungsentwicklung erfolgt nachhaltig und klimagerecht.

Wohnen und Siedlungsstruktur

Ziele

Mafnahmen

Innen- vor Auenentwicklung: Bei Verfiigbarkeit
der Grundstiicke wird der Mobilisierung, der
Nachnutzung und der Innenentwicklung gegeniiber
Neuwidmungen der Vorzug gegeben

Beobachtung des Immobilienmarktes

Aktive Kommunikation (z.B. Beitrige Gemeindezeitung, direkte
Kontaktaufnahme durch die Stadtverwaltung, )

Zentrumsnahe, ehemals agrarisch gepragte
Siedlungsteile und andere geeignete Bereiche
sollen zur Nachverdichtung herangezogen werden

Analyse geeigneter Bereiche anhand definierter Kriterien

Ausweisung von Bauland-Wohngebiet mit nachhaltiger Bebauung und
Bauland-Kerngebiet mit nachhaltiger Bebauung im Flichenwidmungsplan,
um hdhere Dichten im zentrumsnahmen Bereich zu erméglichen bei
Beriicksichtigung der dort lebenden Bevilkerung und des Ortsbildes (z.B.
innerhalb Zentrumszone)

Der prognostizierte Bevilkerungszuwachs soll sich
auf den Schwerpunktraum konzentrieren. Hier
werden jene Bereiche priorisiert, die iiber eine gute
Anbindung an das iibergeordnete OV-Netz
verfiigen; Fiir die Katastralgemeinden Lanzendorf
und Ebendorf am Rande des Schwerpunktraumes
gilt, dass primdr der drtliche Bedarf gedeckt
werden soll. Der Zuzug ist nicht in diesen
Katastralgemeinden abzubilden

Aktivierung von Baulandreserven

Nachverdichtung und Leerstandsoffensive durch effizientere Nutzung
des bestehenden Baulandes (Innenentwicklung)

[51]

Flachensicherung- Ausweisung von Erweiterungsgebieten mit
Bewertung der Standorteignung, sowie Aufzeigen langfristiger
Entwicklungsoptionen
[S2a-c, 58]

Beriicksichtigung und Beobachtung der definierten
Transformationsfldchen als innerértliche, attraktive Standorte im Kontext
von Wohnen, Dienstleistung und Kleingewerbe im zentrumsnahen Bereich

[53]

Die Katastralgemeinden auRerhalb des
Schwerpunktraumes sind als Orte mit
Eigenentwicklung zu betrachten, ein erhohter
Bevilkerungszuwachs wird in diesen Orten nicht
forciert. Die Starkung des Ortskerns ist ein
wesentliches Ziel in den Katastralgemeinden

Schaffung einer sicheren und attraktiven Anbindung an den
Schwerpunktraum, durch OV und Radverkehr [I3]

Entwicklung von Siedlungserweiterungsgebieten in Abstimmung mit
ortsansdssigen Interessent:innen

Optimierung bestehender Wohnbaulandfldchen und angrenzender
Flichen im Kontext zu bestehenden Wohngebieten [S4, 57]

Raumes

Die Stadtgemeinde Mistelbach ist bestrebt bei
Neuwidmungen flichensparende, verdichtete
Siedlungsstrukturen zu schaffen; Die
Siedlungsrdume sind nachhaltig und klimagerecht
zu gestalten. Ein wesentliches Ziel ist die bessere
Durchgriinung des offentlichen und privaten

Festlegung einer Mindest- und Maximal-BauplatzgroRe in den
Bebauungsbestimmungen - in geeigneten Bereichen

Festlegung von MaRnahmen zum Wasserriickhalt in den
Bebauungsbestimmungen - in geeigneten Bereichen

Festlegung einer Mindestanforderung an Griinflichen auf einem
Baugrundstiick (% der Grundfliche, Dachbegriinung,
Fassadenbegriinung,...) - in geeigneten Bereichen

Beriicksichtigung des Prinzips der kurzen Wege und Angebote im
Umweltverbund bei der Entwicklung von Siedlungsgebieten

Schaffung eines moglichst durchmischten
Angebots an unterschiedlichen Wohnformen fiir die
unterschiedlichen Altersstrukturen und Bediirfnisse
der Bevdlkerung

Gliederung der Erweiterungsgebiete fiir Siedlungsentwicklung in
Bereiche fiir eher dichtere und eher lockere Bebauung

Beachtung von generationeniibergreifenden Konzepten bei der
Schaffung von Wohnraum

Erhalt kompakter Siedlungskrper in den
Katastralgemeinden unter Beriicksichtigung von
aufgrund von Naturgefahren ungeeigneten

/ Bereichen

Ausweisung lokaler Siedlungsgrenzen zum Schutz vor Zersiedelung
[59]

Ausweisung lokaler Siedlungsgrenzen bei mangelnder
Baugrundeignung [S9]

Zis

Ortsbild

Transformation bislang agrarisch gepréagter
Siedlungsrdume zu Wohngebieten unter
Beriicksichtigung der Bediirfnisse der lokalen
Landwirtschaft unter Beriicksichtigung der
umgebenden Strukturen, Anrainer:innen und des

Vermeidung von Nutzungskonflikten durch die Freihaltung von
landwirtschaftlichen Betriebsteilen und Hintausbereiche vor heranriickender
Wohnbebauung [S5]

Erhalt und Erweiterung innerértlicher Griinrdume
fiir die Naherholung, Freizeitsport und als
Naturraum

Freihaltung geeigneter innerértlicher Flaichen von (Wohn-) Bebauung

Schaffung von siedlungsgliedernden Griinrdumen

Beriicksichtigung miglicher Naherholungsrdaume bei Widmungen
auBerhalb des Siedlungsgebietes und/oder Errichtung von Bauwerken
auRerhalb

Erweiterung von wertvollen Naturrdumen als Biodiversitats-HotSpots

[S6a-b]

Erhalt der bestehenden Bausubstanz durch
Adaptierung fiir zeitgemdlRe Wohnformen

Aufzeigen des Sanierungspotenzials bestehender Gebdude

Klima- und Energiekonzept

Betriebsstattenkonzept

Prdambel

Der Einkaufs- und Handelsstandort Mistelbach wird durch die Stdrkung des Profils bewahrt und weiter ausgebaut. Mittel- und langfristig
werden zusdtzliche Arbeitsplitze durch die Ansiedlung von Betrieben im interkommunalen Wirtschaftspark, aber auch in den anderen
Betriebsgebieten und Handelsstandorten geschaffen.

Der Schwerpunkt liegt im gewerblichen KMU -Bereich mit der Ansiedlung von innovativen Betrieben, insbesondere aus dem
gesundheitsnahen Bereich. Die Ansiedlung soll sowohl im Produktions- als auch im hochwertigen Dienstleistungsbereich erfolgen,
aufbauend auf den bestehenden und geplanten Bildungsangeboten.

Ziele

MaRnahmen

Sicherung und Ausbau der bestehenden
Wirtschaftsstrukturen im Schwerpunktraum
vorwiegend als Wohn- und Gewerbestandort

- Aktivierung von Baulandreserven

- Nachverdichtung durch effizientere Nutzung des bestehenden
Baulandes

- Flachensicherung- Ausweisung von Erweiterungsgebieten [B2a]

- Aufzeigen von Potenzialen zur Festlegung von zuldssigen Fahrten bei
bestehenden, unbebauten Betriebsgebieten - Verkehrsbeschrankte
Betriebsgebiete [B4]

Sicherung und Ausbau der bestehenden
Wirtschaftsstrukturen auBerhalb des
Schwerpunktraumes als Wohn- und Agrarstandort

- Aktivierung von Baulandreserven

- Nachverdichtung durch effizientere Nutzung des bestehenden
Baulandes

- Bedarfsgerechte Flichensicherung- Ausweisung von
Erweiterungsgebieten [B2a]

- Freihaltung von Hintausbereichen von heranriickender Wohnbebauung
in Erweiterungsgebieten von ortsansdssigen Landwirten [55]

Ausbau des interkommunalen Betriebsstandortes
im Wirtschaftspark

- Flachensicherung Erweiterung Wirtschaftspark [B2a]

- Aufzeigen von Potenzialen zur Festlegung von zuldssigen Fahrten bei
bestehenden, unbebauten Betriebsgebieten - Verkehrsbeschrankte
Betriebsgebiete [B4]

- Verbesserung/Ausbau des OV

Sicherung von Fldchen fiir Betriebe mit héheren
Emissionsquellen und Verkehrsaufkommen

- Flachensicherung Bauland-Industriegebiet (BI) - Ausweisung von
Erweiterungsgebieten [B2b]

Sicherung und Ausbau der regionalen
Betriebszonen im Osten und Westen

- Flachensicherung - Priifung Freigabebedingungen der
AufschlieRungszonen

- Aktivierung von Baulandreserven

- Flachensicherung - Ausweisung von Erweiterungsgebieten [B2a]

- Aufzeigen von Potenzialen zur Festlegung von zuldssigen Fahrten bei
bestehenden, unbebauten Betriebsgebieten - Verkehrsbeschrénkte
Betriebsgebiete [B4]

Entwicklung lokaler Betriebsgebiete im Bedarfsfall
in den Katastralgemeinden auRerhalb des
Schwerpunktraumes, die ortliche Struktur und die
Art des Betriebes, sowie der drtliche Bedarf sind zu
beachten

Forcierung von durchmischten Wohn- und
Betriebsformen - insbesondere im hochwertigen
Dienstleistungssektor und spezialisierten,
kleinflichigen Einzelhandel - an geeigneten
zentrumsnahmen Standorten

- Ausweisung einer geeigneten Widmungsart fiir die Vermischung von
Wohnen und Gewerbe (Bauland-Kerngebiet - BK) in fiir die Mischnutzung
gekennzeichneten Bereichen (z.B. Subzentren) [B1, B3]

- Flachensicherung - Erweiterungsgebiete fiir die Mischnutzung [S2c]

Ausweitung und Sicherung des attraktiven
Handelsstandortes zur Schaffung von
Versorgungssicherheit und Sicherung von
Arbeitsplitzen

- Bedarfsgerechte Ausweisung von Subzentren zur Versorgung der
Bevdlkerung und sinnvolle Ergédnzung des bestehenden Zentrums [B3]

Forcierung der Ansiedlung qualitativ
»hochwertiger” Betriebe mit guten
Arbeitsbedingungen und geringem
Stdrungspotenzial

- Forcierung der Betriebsgebietsentwicklung mit unterschiedlichen
Schwerpunkten an den verschiedenen Standorten

Schaffung von attraktiven Rahmenbedingungen fiir
gesundheitsnahe Betriebe und Dienstleistungen,
insbesondere im Nahbereich des Landesklinikums

- Flachensicherung im Nahbereich des Landesklinikums und an anderen
zentralen Standorten [S2c, 12]

Laufende Beobachtung und Evaluierung der planlich
festgelegten Transformationsfldchen im Hinblick
auf die Verdnderung der Nutzungs- und
Branchenstruktur

- Jahrliche/Zweijahrliche Priifung der Nutzung und der Verfiigbarkeit der
Flachen

- Aktive Bodenpolitik bei der Umsiedlung von Betrieben

- Beriicksichtigung und Beobachtung der definierten

Transformationsflichen als innerdrtliche, attraktive Standorte im Kontext von
Wohnen, Dienstleistung und Kleingewerbe im zentrumsnahen Bereich [S3]

Beachtung der neuen Betriebs- und
Beschaftigungsformen bei der Entwicklung von
Transformations- und Erweiterungsflachen

- Schaffung von COWORKING-Spaces als Angebot fiir neue Trends in der
Wirtschaft

Landschaftskonzept

Die Stadtgemeinde Mistelbach bekennt sich als Standortgemeinde zur Verbesserung des Naturraumes, der Griin- und Freirdume, der

Praambel

Praambel

Die Stadtgemeinde Mistelbach bekennt sich als Standortgemeinde zur Verbesserung des Naturraumes, der Griin- und Freirdume, der
entsprechenden Vernetzung und der Nutzung fiir Erholungszwecke, sowie der Energiegewinnung aus erneuerbaren Energietragern.
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Infrastruktur- und Verkehrskonzept
Praambel
Die Stadtgemeinde Mistelbach bekennt sich zu einem schonenden Umgang bestehender Ressourcen.
Ziele |Manahmen

Technische Infrastruktur

entsprechenden Vernetzung und der Nutzung fiir Erholungszwecke, sowie der Energiegewinnung aus erneuerbaren Energietragern.

Kulturlandschaft und Okologische Funktion

Ziele

MaRnahmen

Sicherung der technischen Infrastruktur zur
Gewdhrleistung einer ausreichenden Wasserver- und
Wasserentsorgung unter Beriicksichtigung des
prognostizierten Bevolkerungswachstums und der
sich verdndernden klimatischen Bedingungen

- Optimierung bestehender Brunnenanlagen und Priifung des
Erfordernisses eines Neubaus

- Priifung von Erweiterungsvarianten fiir die Kldranlage

- Notfallwasserplan mit dem Zivilschutzverband

Ziele |MaRnahmen

Wasserriickhalt und Sicherung spezieller Bereiche

Soziale Infrastruktur und Daseinsvorsorge

Das gute Angebot an sozialen Einrichtungen
hinsichtlich Gesundheit, Pflege und weiterer
sozialer Infrastruktur wird erhalten und den
aktuellen Trends und Erfordernissen entsprechend
erweitert.

- Erweiterungsgebiete mit Mischnutzung als Bereich fiir soziale
Einrichtungen, Wohnen, Dienstleistung und Kleingewerbe [S2c]

- Festlegung von Erweiterungspotenzialen fiir Bildungseinrichtungen [I1]

- Festlegung von langfristigen Erweiterungspotenzialen fiir
Gesundheitseinrichtungen [12]

Forcierung der dezentralen Wassernutzung und
Etablierung von MaRnahmen zum
Regenwassermanagement und Versickerung aller
anfallenden Oberflichenwdsser auf Eigengrund und
kommunalen Flichen bei entsprechender
Bodenbeschaffenheit

- Festlegung betreffender MaBRnahmen zum Regenwassermanagement in
den Bebauungsbestimmungen - in geeigneten Bereichen

- Beriicksichtigung der Erfordernisse des Wasserriickhalts bei der
Flurplanung

Vernetzung der Landschaftselemente und
Biotopstrukturen zur Starkung der dkologischen
Funktion und Biodiversitdt

Landschaftselemente [N1]

Biodiversitdtsriickzugsrdume

Schaffung von (iiberortlichen) Griinziigen und Verbindung bestehender
Schutz und Erweiterung innerortlicher wertvoller

Okologisches Pflegekonzept fiir gemeindeeigenen Flichen
Naturierung von geeigneten Gemeindefldchen

Fiir die Bildungseinrichtungen sind den
Bevolkerungsprognosen und aktuellen Trends
entsprechende Ressourcen sicherzustellen

- Enge Abstimmung der Stadtgemeinde mit den Fachabteilungen des
Landes NO zum erforderlichen Bedarf

Im Rahmen von Siedlungserweiterungen und
Straflensanierungen sind Retentionsflichen im
Strallenraum vorzusehen und der Wasserriickhalt
nach technischen Madglichkeiten zu forcieren

- Beriicksichtigung der Vorgabe bei der Errichtung und Neuorganisation
offentlicher Infrastruktur

Erhaltung und Verbesserung der Kulturlandschaft

Fldchen in einer zusammenhdngenden, dkonomisch bewirtschaftbaren
Struktur erhalten werden

Ackerland und Weinanbaufldchen sollen als landwirtschaftlich genutzte

Erhaltung und Verbesserung der Waldausstattung,
des Windschutzes und des Kleinklimas

Klimawandelangepasste Pflege und Verjiingung der Waldausstattung

(Okologische Bewertung der gemeindeeigenen Flichen
Okologisches Pflegekonzept gemeindeeigener Flichen

Neben der Funktion als Schulstandort fiir
hoherbildende Schulen im Bezirk sollen sich auch
Angebote im tertidren Bildungsbereich etablieren

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und des Kleinklimas im halbéffentlichen und o6ffentlichen Raum

Mobilitdt

Forderung des FuB- und Radverkehrs und Erhhung
des Anteils aktiver Mobilitdt am Modal Split
(speziell auch bei kurzen Wegen)

- Schaffung von Verkehrsverbindungen fiir Fuk- und Radverkehr [13]

- Verbesserung der Durchwegung im Siedlungsgebiet durch Schaffung von
neuen Verbindungen und Beriicksichtigung in Erweiterungskonzepten

Sicherung und Starkung der Griinraumausstattung
im Siedlungsraum

- Schaffung von Griinrdumen im bereits verbauten Gebiet, insbesondere
nachhaltige Standorte zur Beschattung

- Beriicksichtigung von Griinrdumen bei der Konzeption neuer
Siedlungsgebiete

- Starkung der Griinraumausstattung im kleinrdumigen Bereich

[K1]

Aufwertung ehemals zur Materialgewinnung
genutzter Bereiche

Energiegewinnung

MaRnahmen zur Wiederherstellung der Kulturlandschaft
Etablierung einer vertraglichen Freizeit- und Erholungsnutzung
Nachnutzung geeigneter Standorte fiir die alternative

Etablierung als Biodiversitdtsbereich

Aufwertung und 6kologisches Management der
Uferbereiche entlang von FlieRgewdssern, sowie des
Gesamtzustandes der FlieRgewdsser

Erholungsraum [N3]

Sicherung der Flichen entlang der Gewasser als Hochwasserschutz und

Schaffung und Sicherstellung den Anforderungen
entsprechender, direkter FuR- und
Radverkehrsverbindungen zu den
Versorgungseinrichtungen des tdglichen Bedarfs
(Nahversorgung, Schulen, etc.)

- Schaffung von Verkehrsverbindungen fiir Fu- und Radverkehr [13]

Entscharfung von Hitze-Inseln, die im
Siedlungsraum situiert sind, zur Erhdhung der
Aufenthaltsqualitdt im offentlichen Raum durch
geeignete MalRnahmen

- Festlegung betreffender MalRnahmen zur Begriinung von KFZ-
Abstellfldchen in den Bebauungsbestimmungen - in geeigneten Bereichen
[K1]

- Optimierung der Durchgriinung auf den Hitze-Inseln und in deren
Randbereichen [K1]

Sicherung der Wildtierkorridore

Vermeidung von Unterbrechungen, Gewihrleistung der Durchgdngigkeit

Wasserriickhalt und Sicherung spezieller Bereiche

Entsiegelung von nicht-erforderlichen, befestigten
Flachen

- Beriicksichtigung im Rahmen der Neugestaltung und Errichtung
offentlicher und private Infrastruktur

Verbesserung der Vernetzung des Offentlichen
Verkehrs und Sicherstellung der Erreichbarkeit der
Haltestellen fiir Fu3- und Radverkehr

- Beibehaltung der Erweiterungsoption Bahnhaltestelle Nord [I4]

- Schaffung von Moglichkeiten fiir bedarfsorientierte Mobilitat

Nutzung von Klein- und Kleinstflachen fiir
Begriinung zur Schaffung kleinklimatischer
Verbesserungen

- Aufbringen eines humusreichen, wasserbindenden Bodensubstrates

- Bepflanzung mit klimawandelresistenten, nicht-invasiven Arten

Energiegewinnung und Energieversorgung

Erhaltung und Sicherung der bestehenden
Retentionsbereiche zum Riickhalt des Wassers in der
Landschaft, sowie weiterer Ausbau von notwendigen
Retentionsrdumen zur Sicherung des
Siedlungswesens

Hochwasserschutz, Erholungs- und Biodiversitdtsraum [N2]

Schaffung von Retentionsrdaumen in hetroffenen Bereichen als

Okologisches Pflegekonzept fiir Uferbereiche

Verbesserung des dkologischen Zustands der FlieRgewdsser
Priifung der Renaturierung von FreiflieRstrecken

Klimafitte Flurplanung

Information/Einbeziehung der Landwirte in betroffenen Gebieten
Beachtung von Mehrfachnutzungen

Erhdhung der Verkehrssicherheit sowie Reduktion
der Unfdlle mit Personenschaden (,Vision Zero” ist
anzustreben)

- Temporeduktion in ausgewdhlten Bereichen (finale Ausarbeitung
Mobilitatskonzept)

Kommunales Stellplatzmanagement zur
Anniherung” der Chancengleichheit zwischen QV-
und MIV-Beniitzer:innen, bei gleichzeitiger
Anhebung der OV-Attraktivitit

- Festlegung von Vorgaben zu Anzahl und Situierung von Stellpldtzen auf
einem Baugrundstiick - in geeigneten Bereichen

Forcierung der Energiegewinnung aus erneuerbaren
Energietragern und Unterstiitzung von
Energiegemeinschaften zur Eigenversorgung, sowie
Senkung des Verbrauchs (durch thermische
Sanierung)

- Ausweisung von Potenzialflachen fiir Photovoltaik-Anlagen auf
Gemeindeebene [K2]

- Schaffung der Voraussetzungen fiir die ortliche Naturwdrme in
bestehenden und zukiinftigen Siedlungsgebieten

- Forcierung weiterer alternativer Mdglichkeiten zur Energiegewinnung
(z.B. Nutzung Biomasse, Biogas, Geothermie)

Sicherung von Fliachen mit entsprechenden
Qualitdten

Bereiche

Ausweisung und Pflege schiitzenswerter Feuchtzonen [N4]
Ausweisung von Freihalteflachen fiir Boschungs- und rutschgefahrdete

Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und des Kleinklimas im halbéffentlichen und dffentlichen Raum

Reduktion des KFZ-Durchgangsverkehrs durch
Verlagerung auf die Umfahrungsstralie

- MaBnahmenempfehlungen aus dem Mobilitatskonzept

JSicherung der Erreichbarkeit von Freizeit- und

Erholungsraumen fiir die Siedlungsbereiche

Landschaftselemente [N1]

motorisierten Individualverkehrs und Beachtung des Prinzips der kurzen
Wege zur Erreichbarkeit der Freizeit- und Erholungseinrichtungen

Schaffung von (liberdrtlichen) Griinzligen und Verbindung bestehender

Schaffung von sicheren und attraktiven Verbindungen abseits des

/




